Projekt

z dnia 15 maja 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR XII......... /2020
RADY GMINY BRANSK

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w Gminie Bransk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwiazku z Uchwatg Nr XXVIII/317/2018 Rady Gminy Bransk
z dnia 10 lipca 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenow w Gminie Bransk, zmieniong uchwata nr V/39/2019 Rady Gminy
Bransk z dnia 30 kwietnia 2019 roku o zmianie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terené6w w gminie Bransk po stwierdzeniu, ze
nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bransk uchwalonego uchwatg Nr 1V/30/2019 Rady Gminy Bransk z dnia 19 lutego 2019 roku, Rada Gminy
Bransk uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w Gminie
Bransk.

2. Przedmiotem planu sa obszary o tacznej powierzchni ok. 125,2 ha obejmujace wybrane tereny
w obrebach ewidencyjnych Brzeznica, Domanowo, Ferma, Glinnik, Holonki, Kalnica, Kiersnowo, Kiersnowek,
Koszewo, Markowo, Oleksin, Patoki, Pietraszki, Poletyly, Poptawy, Pruszanka Stara, Pruszanka-Baranki,
Szmurty, Swirydy, Widzgowo, Zatuskie Koronne oraz Zatuskie Koscielne, ktorych granice przedstawiono na
zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty w sekcjach od 1/1 do 1/39.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 (obejmujacy sekcje od 1 do 39 — obszary objete planem,
sekcje 40, 41 142 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wraz
z legenda studium) stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewngtrznych $cian budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych oraz innych oznaczen, od ktorych te linie wyznaczono, o ile przepisy niniejszej
uchwaly nie stanowig inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
i jednoczesnie dominujgce na tym terenie;
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4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania lub uzytkowania
terenu petnigcy role dopetnienia przeznaczenia podstawowego;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ powierzchni dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra jest niezabudowana lub nieutwardzona, w tym takze wody powierzchniowe -
wyrazong jako procentowy udzial tej czgsci dziatki budowlanej w stosunku do powierzchni calej dziatki
budowlanej;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajagcymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu
a cyfra umozliwia identyfikacje terenu spos$rod innych o tym samym oznaczeniu literowym.

§ 3. 1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne:

1) grunty lesne klasy LsIV i LsV o powierzchni 3,2139 ha na ktore uzyskano zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia
Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego (decyzja znak: DGN-II1.7151.13.2019 z dnia 13 czerwca 2019 r.);

2) grunty rolne klasy IIIb o powierzchni 0,3900 na ktore uzyskano zgode na zmiang¢ przeznaczenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja znak: GZ.tr.602.108.2019 z dnia 8 listopada 2019 r.);

3) pozostate grunty rolne przeznaczone w planie na cele nierolnicze i niele$ne, ktore nie wymagaja zgody na
zZmiang¢ przeznaczenia.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszar6w objetych planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenie terenOW wyrazone za pomocg symboli;
5) wymiarowanie odlegtosci w metrach;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wraz z numerem;
7) granica strefy ochrony pomnika przyrody;
8) filar ochronny;
9) projektowana linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV;
10) pas technologiczny linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
11) linie elektroenergetyczne $sredniego napigcia;
12) pas technologiczny linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
13) linia elektroenergetyczne niskiego napigcia;
14) projektowana linia elektroenergetyczna niskiego napigcia;
15) sie¢ wodociagowa;
16) projektowana sie¢ wodociagowa;
17) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter wylgcznie
informacyjny.

§ 5. 1. W planie ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

Id: E03484F0-B16D-4F2D-B831-5SB9SAAEA45F4. Projekt Strona 2



6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

14) granice terenéw pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, o mocy
przekraczajacej 100kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

16) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2. W planie nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak przestrzeni
publicznych w granicach planu;

2) granic 1isposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak takich terenow w granicach planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) UO - teren zabudowy ustug o§wiaty;

4) UK — tereny zabudowy ushug kultury i kultu religijnego;

5) USUP — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz zabudowy ustug publicznych;

6) PU — tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej;

7)PUW — tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw, wtym urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, o mocy przekraczajacej 100kW oraz zabudowy
ustugowej;

8) PEW — teren zabudowy obiektow produkcyjnych — farma fotowoltaiczna;

9) PG — tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego;

10) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
11) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
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12) R — tereny rolnicze;

13) ZL — tereny lasow;

14) ZN — tereny zieleni naturalnej;

15) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
16) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

17) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
18) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy ustala sie:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
z zastrzezeniem pkt 3 i 4 niniejszego paragrafu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5
m od granicy, z wylaczeniem budynkow inwentarskich;

3) w terenie PUW1 dopuszcza si¢ zlokalizowanie, pomi¢dzy linig rozgraniczajacg terenu od strony drogi
gminnej oznaczonej symbolem KDDS5 a nieprzekraczalng linig zabudowy, budynkoéw, typu portiernia
o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci nie wigkszej niz 4 m, przy czym budynki te nie mogg by¢
zlokalizowane w odlegto$ci mniejszej niz 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej oraz
mniejszej niz 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminne;;

4) na jednej dzialce budowlanej moga zosta¢ zlokalizowane maksymalnie dwa budynki, o ktorych mowa
w pkt. 3;

5) zachowuje si¢ istniejgca zabudoweg potozong pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca, dopuszczajac jej przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

6) zakazuje si¢ rozbudowy inadbudowy budynkow lub ich czesci potozonych pomigdzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu,

7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupdw oraz masztow, za wyjatkiem obiektow
z zakresu tgcznosci publicznej — 18 m,

b) pozostatych budowli — 12 m, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,
¢) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczeg6lnych terendw.

§ 8. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sie, iz dla wszystkich terenow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materiatow elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia
1 szktla,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalno$¢ na
danej dziatce budowlane;;

3) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej,
b) infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

c) inwestycji z zakresu chowu lub hodowli zwierzat realizowanych na terenach oznaczonych symbolem
RU;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego =z zakresu taczno$ci publicznej, infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j;

3) zakaz o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy terenow oznaczonych symbolami PU, PUW, PEW, PG, RM
oraz RU;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

5) w terenach PU oraz PUW zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci imlodziezy, domoéw opieki spolecznej, szpitali, terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
budynkow zamieszkania zbiorowego;

6) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, wtaki sposob by uniemozliwic¢
przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi;

7) przed wprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do ziemi lub do wéd, oczyszczenie tych wod do
parametréw wymaganych w przepisach odrebnych;

8) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy Bransk;

9) ustala si¢ ochrone przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez obowigzek traktowania
terenow oznaczonych symbolem:

a) MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS jak terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej,

b) USUP1, USUP2, USUP3, USUP4 jak terendow przeznaczonych na cele zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) UO1 jak terenu przeznaczonego na cele zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

d) U2 jak terenu przeznaczonego na cele zabudowy z zakresu domow opieki spoteczne;j,

e) RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10, RM11 jak terenéw przeznaczonych na
cele zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej w granicy okreslonej na rysunku planu dla stanowisk
archeologicznych o numerach ewidencyjnych:

a) AZP 45-83/22 — zlokalizowane w terenie RM6,
b) AZP 46-84/2 — zlokalizowane w terenie U1,
c) AZP 44-83/36 — zlokalizowane w terenie USUP2;

2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1 obowigzuje nakaz prowadzenia dziatan inwestycyjnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 12. 1. Wskazuje si¢ obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q = 1%, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w niniejszej uchwale.

2. Wskazuje si¢ strefe ochronng od grupy drzew — dgbow szyputkowych stanowigcych pomnik przyrody,
zlokalizowanych w terenach RM6 i ZL7, ustanowiony rozporzadzeniem nr 3/94 Wojewody Biatostockiego
z dnia 17 listopada 1994 r. w granicy okreslonej na rysunku planu.

3. W strefie ochronnej, o ktorej mowa w ust. 2 obowigzuje zakaz:
1) wycinania, niszczenia i uszkadzania drzew,
2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby w bezposrednim sasiedztwie pni drzew,
3) lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek:
a) w terenach oznaczonych symbolem MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS5 — 1400 m?,
b) w terenach oznaczonych symbolem U1, U2 — 2000 m?,
¢) w terenie oznaczonym symbolem UO1 — 1500 m?,
d) w terenach oznaczonym symbolem UK1, UK2 — 1500 m?,
e) w terenach oznaczonych symbolem USUP1, USUP2, USUP4 — 1200 m?,
f) w terenie oznaczonym symbolem USUP3 — 4000 m?,
g) w terenie oznaczonym symbolem PU1, PU2, PUW1, PUW2, PEW1 — 2000 m?;
3. Ustala si¢ minimalny front dziatki:
a) w terenach oznaczonych symbolem MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS — 25 m,
b) w terenach oznaczonych symbolem U1, U2 — 20 m,
¢) w terenie oznaczonym symbolem UO1 — 35 m,
d) w terenie oznaczonym symbolem UK1, UK2 — 30 m,
e) w terenach oznaczonych symbolem USUP1, USUP2, USUP3, USUP4 — 20 m,
f) w terenach oznaczonych symbolem PU1, PU2, PUWI1, PUW2, PEW1 — 30 m;

4. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego na 90° z tolerancja
25°.

5. Ustalenia zawarte w ust. 2, 3 14 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz
komunikacyjna.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow

§ 14. 1. Wyznacza si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu zwigzang z mozliwos$cig lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania
stonecznego, o mocy przekraczajacej 100kW, ktora jest tozsama z zasiggiem terendéw PUW1, PUW2 i PEW1.

2. W strefie ochronnej, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow PUW1, PUW2 oraz PEW1.

3. Wszelkie ponadnormatywne oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania
stonecznego, o mocy przekraczajacej 100kW, nie moga przekroczy¢ granic strefy ochronnej, o ktoérej mowa
w ust. 1.
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4. Wyznacza si¢ pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych:
1) sredniego napigcia o szerokosci 12 m, po 6 m od osi linii,
2) wysokiego napigcia o szerokosci 40 m, po 20 m od osi linii.
5. W pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych §redniego i wysokiego napiecia obowiazuje:
1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) maksymalna wysokos¢ zieleni do 3 m.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad drog publicznych tworza drogi oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZ5, KDZ6,
KDL1, KDL2, KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS8, KDD9, KDD10;

2) uzupehienie uktadu drogowego stanowia drogi wewngtrzne oznaczone symbolami KDWI1, KDW2
zapewniajgce obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) w terenach MNU1, MNU3, MNU4, MNUS, PU1, PU2, PUW1, PUW2, PEW1, Ul, U2, UK1, UK2, UOl,
USUP1, USUP2, USUP3, USUP4 dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci
6 m;

4) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — minimum 1 miejsce na
jeden lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego — nie mniej niz 2 miejsca dla lokalu,

- dla zabudowy ustugowej zzakresu edukacji — minimum 1 miejsce dla autobusu oraz
minimum 2 miejsca na 5 zatrudnionych, nie mniej niz 5 miejsc,

- dla zabudowy ustug sportu irekreacji — minimum 1 miejsce na 100 m> powierzchni
uzytkowej budynku, nie mniej niz 2 miejsca,

- dla zabudowy ustug kultu religijnego — minimum 5 migjsc,
- dla hoteli, moteli i ushug noclegowych - minimum 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

- dla zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — minimum 1 miejsce na
3 zatrudnionych,

- dla obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych —
minimum | miejsce na 4 zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca,

- dla terenéw urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, o mocy
przekraczajacej 100kW - minimum 2 miejsca dla kazdej inwestycji.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Zachowuje si¢ istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu przebiegi istniejacych oraz projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, przy czym dopuszcza si¢ zmiang ich przebiegu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na wszystkich wyznaczonych w planie
terenach, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami ZL oraz PG, pod warunkiem, Ze nie wykluczy to
mozliwos$ci zagospodarowania terendow zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1) zasilanie w wode¢ z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem istniejacego lub
projektowanego wodociagu,

2) rozw0j systemu wodociggowego poprzez budowe sieci zbiorczej, o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm,
zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

3) przy realizacji nowych sieci wodociggowych nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) do czasu realizacji wodociggu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia indywidualnego.
5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod do gruntu na
wlasnej dzialce budowlane;.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:
1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;

4) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z instalacji wykorzystujacych promieniowanie stoneczne,
ktorych moc nie przekracza 100kW.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) ogrzewanie budynkéw ze zrédel indywidualnych, z zastosowaniem zrdodet ciepta, ograniczajacych emisje
zanieczyszczen;

2) dopuszczenie wytwarzania ciepta z instalacji wykorzystujacych promieniowanie sloneczne, ktorych moc
nie przekracza 100kW.
10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez
budowe¢ nowych i rozbudowg istniejgcych sieci.
Rozdzial 11.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 17. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
sg tozsame z liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczonymi na rysunku planu symbolami: UO1, USUPI1,
USUP2, USUP3, USUP4, KDL1, KDL2, KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDDS,

KDD?9, KDD10.

§ 18. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
ktore sg tozsame z liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczonymi na rysunku planu symbolami: KDZ1, KDZ2,
KDZ3, KDZ4, KDZ5, KDZ6.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 19. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w formie wolnostojace;j;

4) realizacja garazy w formie wolnostojgcej, wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego;
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5) realizacja zabudowy ustugowej w formie:
a) lokali w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
b) wolno stojacych budynkow ustugowych towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym;
6) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych do 11 m,
- budynkow ustlugowych, gospodarczych i garazy do 8 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

- dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,

- dachy budynkéw ustlugowych, gospodarczych i garazowych ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej — 35%;

7) ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu MNUT1 z drogi gminnej, przylegajacej do terenu MNU1, stanowigcej dziatkg nr 305/1 (obrgb
Patoki) oraz 809 (obreb Domanowo),

b) dla terenow MNU2, MNU3, MNU4 z drogi krajowej stanowiacej dziatke nr 400 (obreb Patoki) za
posrednictwem drogi wewngtrznej przylegajacej do terendéw MNU2, MNU3, MNU4, stanowiacej dziatke
nr 401/2 (obreb Patoki),

c)dla terenu MNUS5 zdrogi gminnej oznaczonej symbolem KDDI10 stanowigcej poszerzenie drogi
zlokalizowanej na dziatce nr 282 (obreb Holonki);

8) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 20. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami U1, U2:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — garaze, budynki gospodarcze, zabudowa ustug sportu i rekreacji, parkingi,
zielen urzadzona;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkéw ustugowych do 10 m,
— budynkéw gospodarczych i garazy do 8 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy budynkow ustugowych ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

- dachy budynkéw gospodarczych i garazowych ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
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f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej — 25%;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a)dla terenu Ul zdrogi gminnej przylegajacej do terenu Ul, stanowiacej dziatke nr 278 (obrgb
Kiersnowek),

b) dla terenu U2 zdrogi powiatowe] przylegajacej do terenu U2, stanowiacej dziatke nr 138 (obreb
Koszewo);

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem UO1:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug oswiaty;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — zabudowa ustug publicznych iustug kultury, zabudowa ustug sportu
i rekreacji, garaze, budynki gospodarcze, parkingi, zielen urzadzona;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkéw ustugowych do 18 m,
— budynkoéw gospodarczych i garazy do 8 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dachy budynkéw ustugowych ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

- dachy budynkéw gospodarczych i garazowych plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi gminnej przylegajacej do terenu UO1, stanowiacej dziatke nr
790 (obreb Domanowo);

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 22. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami UK1, UK2:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug kultury i kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupehniajace — parkingi, place, zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie oczek wodnych, wiat, altan oraz budynkow zwigzanych z obstuga obiektow
kultury i kultu religijnego, w tym garazy;

4) w terenie UK2 dopuszcza si¢ realizacje budynkéw wyznaniowych typu mate pustelnie;
5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 18 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 70°, dopuszcza si¢ dachy tukowe, iglice i koputy,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
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f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej — 35%;

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu UK1 zdrogi gminnej, stanowigcej dziatk¢ nr 126 (obreb Ferma) za posrednictwem dziatki
drogowej nr 125 (obrgb Ferma),

b)dla terenu UK2 zdrogi gminnej oznaczonej symbolem KDD4 stanowigcej poszerzenie drogi
zlokalizowanej na dziatce nr 179 (obreb Poletyly);

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem USUP1, USUP2, USUP3, USUP4:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug sportu i rekreacji oraz zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajgce — parkingi, zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie oczek wodnych, wiat, altan oraz budynkéw zwiazanych z obstuga obiektow
sportu i rekreacji;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptlaskie, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej — 25%;

5) ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu USUP1 zdrogi powiatowej oznaczonej symbolem KDZ1 stanowigcej poszerzenie drogi
zlokalizowanej na dziatce nr 317 (obrgb Markowo) oraz z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDD1
stanowiacej poszerzenie drogi zlokalizowanej na dziatce nr 311 (obrgb Markowo),

b) dla terenu USUP2 z drogi gminnej przylegajacej do terenu USUP2 stanowiacej dziatke nr 85 (obrgb
Pietraszki),

c) dla terenu USUP3 z drogi gminnej stanowigcej dziatke nr 790 (obreb Domanowo) za posrednictwem
terenu UO1,

d) dla terenu USUP4 z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDZ3;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 24. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami PU1, PU2:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowa
ushugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, zielen urzadzona;
3) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne towarzyszace zabudowie o przeznaczeniu podstawowym;

4) maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych na jednej dzialce budowlanej nie wigksza niz
100 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw wodnych stuzacych zagospodarowaniu wod opadowych;
6) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 15 m,
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b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwuspadowe, pilaste lub wkleste
o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

7) ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu PU1 z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDD6,

b)dla terenu PU2 zdroég gminnych oznaczonych symbolami KDL2 stanowigcej poszerzenie drogi
zlokalizowanej na dzialce nr 157 (obreb Brzeznica) oraz KDD7 stanowigcej poszerzenie drogi
zlokalizowanej na dziatce nr 112 (obrgb Brzeznica);

8) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 25. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami PUW1, PUW2:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow, w tym urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, o mocy przekraczajacej 100kW oraz zabudowa
ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajgce — parkingi, zielen urzadzona;

3) urzadzenia o mocy przekraczajacej 100kW wytacznie z zakresu urzadzen wykorzystujacych energie
promieniowania slonecznego;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikoéw wodnych shuzacych zagospodarowaniu wod opadowych;
5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 15 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwuspadowe, pilaste lub wkleste
o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a)dla terenu PUWI! zdrogi gminnej oznaczonej symbolem KDDS5 stanowigcej poszerzenie drogi
zlokalizowanej na dziatce nr 798 (obrgb Domanowo),

b) dla terenu PUW2 z drég powiatowych przylegajacych do terenu PUW?2, stanowiacych dziatki nr 220/1
1 370 (obreb Brzeznica);

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem PEW1:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa obiektow produkcyjnych - farma fotowoltaiczna, wytwarzajaca energi¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen izolacyjna i urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
miejsca parkingowe i miejsca postojowe;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 7 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30 stopni,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

f) maksymalna powierzchnia paneli fotowoltaicznych w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
80%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu PEW1 zdrogi gminnej oznaczonej symbolem KDD6 za
posrednictwem terenu PU1;

5) stawka sluzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 27. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami PG1, PG2:
1) przeznaczenie terenu — powierzchniowa eksploatacja ztoza kruszywa naturalnego;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;

3) zakaz, o ktorym mowa w pkt2 nie dotyczy tymczasowych obiektow budowlanych typu kontener,
stuzacych zapleczu socjalnemu kopalni;

4) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia stuzace eksploatacji zloza kruszywa naturalnego, jego sortowaniu,
phukaniu i kruszeniu oraz dojazdy i ciagi technologiczne;

5) zakaz lokalizowania urzadzen i innych obiektow niezwigzanych z eksploatacja zloza kruszywa naturalnego;

6) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw w wyrobisku odkrywkowym, za wyjatkiem naturalnych mas
ziemnych nadktadu;

7) ustala si¢ nachylenie skarp wyrobiska eksploatacyjnego:
a) podczas eksploatacji do 60 stopni,
b) po zakonczeniu eksploatacji (skarpy state) do 30 stopni;

8) wyznacza si¢ filary ochronne o szerokosci 10 m wskazane na rysunku planu, w obrebie ktorych
obowiazuje:

a) zakaz prowadzenia eksploatacji kruszywa naturalnego,
b) zakaz sktadowania humusu, nadktadu i urobku;

9) zagospodarowanie isposob uzytkowania terenow filarow ochronnych nie moze utrudnia¢ eksploatacji
wyrobiska;

10) ustala si¢ lesny, wodny lub rekreacyjny kierunek rekultywacji wyrobiska po zakonczonej eksploatacji;
11) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu PG1 z drogi gminnej stanowiacej dziatke nr 63 (obrgb Domanowo) za posrednictwem drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW1,

b)dla terenu PG2 zdrogi gminnej oznaczonej symbolem KDD9 stanowigcej poszerzenie drogi
zlokalizowanej na dziatce nr 582 (obreb Oleksin);

12) stawka shuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 28. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami RU1, RU2:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty budowlane zaplecza technicznego, magazynowego, ustugowego, socjalno-mieszkaniowego
1 biurowego wytacznie zwigzanego z produkcja rolng, hodowlang i ogrodnicza,

b) stawy hodowlane, zielen urzadzona;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw do 12 m,
- budowli zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym do 21 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 30°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej — 25%;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng:

a)dla terenu RU1 zdrogi powiatowej oznaczonej symbolem KDZ4, stanowiacej poszerzenie drogi
zlokalizowanej na dziatce nr 572 (obrgb Poplawy), bezposrednio oraz za posrednictwem terenu RMO,
a takze z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDDS8 stanowigcej poszerzenie drogi zlokalizowanej na
dziatce nr 530 (obreb Poptawy),

b)dla terenu RU2 zdrogi powiatowej oznaczonej symbolem KDZS5 stanowiacej poszerzenie drogi
zlokalizowanej na dzialce nr 572 (obrgb Poptawy);

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 29. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolami RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RMS,
RM9, RM10, RM11:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace — garaze, zielen urzadzona;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw do 12 m,
- budowli zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym do 18 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°,

- dla pozostatych budynkéw dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
30°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng:
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a) dla terenu RM1 zdrogi gminnej przylegajacej do terenu RMI1, stanowigcej dziatke nr 68/1 (obreb
Pruszanka-Baranki),

b)dla terenu RM2 zdrég gminnych oznaczonych symbolami KDLI1 stanowigcej poszerzenie drogi
zlokalizowanej na dzialce nr 265 (obreb Pruszanka Stara) i KDD2 stanowiacej poszerzenie drogi
zlokalizowanej na dziatce nr 266 (obrgb Pruszanka Stara),

c)dla terenu RM3 drogi gminnej oznaczonej symbolem KDD3 stanowigcej poszerzenie drogi
zlokalizowanej na dziatce nr 407 (obrgb Domanowo),

d) dla terenow RM4, RM5 z drogi gminnej przylegajacej do terendw RM4 1 RMS5, stanowigcej dziatke nr
561 (obreb Domanowo),

e)dla terenu RM6 zdrogi gminnej oznaczonej symbolem KDDS5 stanowigcej poszerzenie drogi
zlokalizowanej na dziatce nr 798 (obreb Domanowo),

f) dla terenu RM7 zdrogi gminnej przylegajacej do terenu RM7, stanowiacej dziatke nr 798 (obrgb
Domanowo),

g) dla terenu RMS8 z drogi powiatowej przylegajacej do terenu RMS, stanowiacej dziatke nr 138 (obrgb
Koszewo),

h) dla terenu RM9 zdrogi powiatowej oznaczonej symbolem KDZ4 stanowiacej poszerzenie drogi
zlokalizowanej na dziatce nr 572 (obrgb Poplawy),

i) dla terenu RM10 zdrogi powiatowej oznaczonej symbolem KDZ5 stanowigcej poszerzenie drogi
zlokalizowanej na dziatce nr 572 (obrgb Poplawy),

j) dla terenu RM11 z drég gminnych przylegajacych do terenu RM11, stanowigcych dziatki nr 148 i 149
(obrgb Widzgowo);

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 30. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12,
R13, R14, R15, R16:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace: stawy rybne, drogi §rodpolne;
3) zakaz realizacji budynkow;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z droég publicznych i wewngtrznych zlokalizowanych poza obszarem
planu poprzez utrzymanie istniejacych dojazdow;

5) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 31. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami Z1.1, Z1.2, Z1.3, Z1.4, Z1.5, Z1.6, 7Z1.7, 71.8, Z1.9:
1) przeznaczenie terenu — lasy;

2) ustala si¢ obstluge komunikacyjng z drég publicznych i wewngtrznych zlokalizowanych poza obszarem
planu poprzez utrzymanie istniejacych dojazdow;

3) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolami ZN1:
1) przeznaczenie terenu — zielen naturalna;
2) zakaz realizacji budynkows;
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD6;

4) stawka stuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 33. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZ5, KDZ6:
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1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) KDZ1 -2 m,

b) KDZ2 — 0d 0,01 m do 2 m,

c) KDZ3 -2,5m,

d) KDZ4 —o0d 1,7 m do 3,7 m,

e) KDZ5—-0d2mdo4m,

f) KDZ6 — 2,7 m;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 34. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami KDL1, KDL2:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) KDL1 -3 m,

b) KDL2 — 4,1 m;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 35. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6,
KDD7, KDDS8, KDD9, KDD10:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) KDD1 -od I mdo4m,

b) KDD2 —od 1 mdo 1,4 m,

¢) KDD3 -5 m,

d) KDD4 —0d 4,7 m do 10,3 m,

e) KDD5 —od 6 m do 6,8 m,

f) KDD6 —0d 9,7 m do 15,5 m,

g) KDD7 —0d 4,5 m do 5 m,

h) KDD8 — 0d 4,5 m do 9,5 m,

i) KDD9 — 5 m,

j) KDD10 —od 1,6 m do 2,4 m;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 36. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami KDW1, KDW2:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

k) KDW1 —-0d 5mdo 20 m,

1) KDW2 — 6 m;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.
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Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 37.Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bransk uchwalonego uchwata nr VIII/53/03 Rady Gminy Bransk z dnia 30 pazdziernika
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 120, poz. 2229, zm. z 2008 r. Nr 256, poz. 2635, z 2009 r. Nr 208, poz. 2320,
z 2014 r. poz. 1930, z 2018 r. poz. 1537).

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bransk.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Grazyna Plonowska
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ZAELACZNIK NR 1/1 DO UCHWALY NR
RADY GMINY BRANSK Z DNIA . 2020 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw w Gminie Bransk
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ZALACZNIK NR 1,’1'0 DO UCHWALY NR  ...cccoviininnnnnnnes
RADY GMINY BRANSK Z DNIA .....cceeeus 2020 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw w Gminie Bransk
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ZALACZNIKNR 1/11 DO UCHWALY NR ...
RADY GMINY BRANSK Z DNIA .......

w sprawie

dla wybranych terenéw w Gmi

OBREB: GLINNIK
NUMERY DZIALEK: 106/2, 107/3, 108/1

Ay | |

A5
e ‘

R2

LEGENDA

OBOWIAZUIACE USTALENIA PLANU

™ ] ranice obszardiv abjetych planem miejscouym ‘l @n
Linke rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu

Iub rénych zasadach zagospodarowania |

Przeznaczenia terenéw f
R Tereny rolnicze | b

|‘ L

Strona 28

Id: E03484F0-B16D-4F2D-B831-5BOSAAEA45F4. Projekt



ZALACZNIK NR 1;’1‘1 DO UCHWALY NR .
RADY GMINY BRANSK Z DNIA

W sprawie planu
dla wybranych terenéw w Gminie Bransk
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ZAEACZNIK NR 1/13 DO UCHWALY NR
RADY GMINY BRANSK Z DNIA . 2020 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw w Gminie Bransk
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ZALACZNIK NR 1/14 DO UCHWALY NR

RADY GMINY BRANSK Z DNIA ......cccossnmsannnes

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw w Gminie Bransk
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NUMERY DZIALEK: 36/2, 36/3
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RADY GMINY BRANSK Z DNIA ....coreuerrennerees

ZAEACZNIKNR 1/15 DO UCHWALY NR ........

020 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw w Gminie Bransk
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ZALACZNIK NR 1/16 DO UCHWALY NR
RADY GMINY BRANSK Z DNIA

2020R.

ia przestr

w sp i jscowego planu zagosp
dla wybranych terenéw w Gminie Bransk
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ZALACZNIKNR 1/17 DO UCHWALY NR

RADY GMINY BRANSK Z DNIA ....cecovrenerenns
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenow w Gminie Bransk
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ZALACZNIKNR 1/18 DO UCHWALY NR
RADY GMINY BRANSK Z DNIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenow w Gminie Bransk
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ZALACZNIK NR 1;’1? DO UCHWALY NR  ....cccenrrnninnas
RADY GMINY Z DNIA 2020R.
w ia miej go planu zagosp ia przestr
dla wybranych terenéw w Gminie Bransk
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ZALACZNIK NR 1/20 DO UCHWALY NR
RADY GMINY BRANSK ZDNIA ..........

i j go planu zagosp

dla wybranych terenéw w Gminie Brarisk

w sprawie
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ZALACZNIK NR 1/21 DO UCHWALY NR

RADY GMINY BRANSK Z DNIA ... 2020 R.

w sprawie

planu i
dla wybranych terenéw w Gminie Braiisk
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ZALACZNIKNR 1/23 DO UCHWALY NR

RADY GMINY BRANSK Z DNIA ... 20208

1 wybranych terendw w Gminie Brarisk
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ZAEACZNIKNR 1/24 DO UCHWALY NR
RADY GMINY ZDNIA

lenia miej; go planu zagosp
dla wybranych terenéw w Gminie Brarisk
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ZALACZNIKNR 1/25 DO UCHWALY NR

dla wybranych terendw w Grinis Braisk
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! dla wybranych terenéw w Gminie Brarisk

ZALACZNIKNR 1/26 DO UCHWALY NR ..
RADY GMINY BRANSK Z o

2020 R.
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ZALACZNIK NR 1/ 2? DO UCHWALY NR .....ccconsmnnssanns
RADY GMINY BRANSK Z DNIA ......... 2020 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw w Gminie Bransk
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ZAEACZNIK NR 1/26 DO UCHWALY NR

RADY GMINY BRANSK Z DNIA ... 2020 R
w ia miej planu i
dla wybranych terendw w Gminie Brarisk
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ZALACZNIK NR 1/29 DO UCHWALY NR
RADY GMINY BRANSK Z DNIA ......cccossumsannnes 2020 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw w Gminie Bransk
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ZAEACZNIKNR 1/30 DO UCHWALY NR
RADY GMINY ZDNIA

planu
dla wybranych terencw w Gmmle Bransk
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ZAEACZNIKNR 1/31 DO UCHWALY NR
RADY GMINY BRANSK Z DNIA vvvvneese 2020 R,
P i i iej: go planu zagosp ia przestrzennego
dla wybranych terenéw w Gminie Bransk
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ZALACZNIK NR 1/32 DO UCHWALY NR
RADY GMINY BRANSK Z DNIA ..
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\\
\\
" LEGENDA
QBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
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ZALACZNIKNR 1/33 DO UCHWALY NR .cccocicsesenennases
RADY GMINY BRANSK Z DNIA .....covuerereenesns 2020 R.

dla wybranych terenow w Gminie Bransk

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ............ 2020
Rady Gminy Bransk
z dnia ........... 2020r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w Gminie
Bransk wraz prognoza oddziatywania na sSrodowisko wytozony zostat do publicznego wgladu dwukrotnie.

Pierwsze wytozenie do publicznego wgladu odbyto sie w dniach od 22 stycznia 2020 r. do 12 lutego
2020 r. w siedzibie Urzedu Gminy Bransk. W dniu 31 stycznia 2020 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 27 lutego 2020 r. wptyneta jedna uwaga dot. terenu
MN?1 (zatgcznik nr 1/23), ktdra w catos$ci zostata uwzgledniona przez Wéjta Gminy Bransk.

Drugie wytozenie do publicznego wgladu w zakresie zatgcznika nr 1/23 odbyto sie w dniach od 12
marca 2020 r. do 2 kwietnia 2020 r. w siedzibie Urzedu Gminy Bransk. W dniu 13 marca 2020 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 16 kwietnia 2020 r. nie wptyneta zadna
uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIi/......... /2020
Rady Gminy Bransk
zdnia .......... 2020r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Bransk rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmujg
w szczegblnosci realizacje sieci wodociggowych poprzez wydtuzenie istniejgcych sieci.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym dotyczgcymi: prawa budowlanego, zamdwien publicznych, samorzadu gminnego,
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach ustawy Prawo
energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegdlnionych
w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania wfasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci
i porzadku finansowane beda z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych w tym m.in. $rodkéw
wtasnych, dotacji z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na
podstawie porozumien i umoéw z innymi podmiotami w oparciu o obowigzujgce przepisy.

2. Zadania witasne gminy z zakresu wodociggdw, usuwania i oczyszczania sciekéw komunalnych
finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw z budzetu gminy oraz ze Zrddet
zewnetrznych w tym m.in. srodkéw wtasnych przedsiebiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy
ochrony $rodowiska i funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie umoéw zinnymi
podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy Prawo energetyczne.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w Gminie Bransk obejmujace
obszary o 1gcznej powierzchni ok. 125,2 ha zlokalizowane w obrebach ewidencyjnych Brzeznica,
Domanowo, Ferma, Glinnik, Holonki, Kalnica, Kiersnowo, Kiersnowek, Koszewo, Markowo, Oleksin,
Patoki, Pietraszki, Poletyly, Poptawy, Pruszanka Stara, Pruszanka-Baranki, Szmurty, Swirydy, Widzgowo,
Zahuskie Koronne oraz Zatuskie Koscielne. Plan miejscowy zostal sporzadzony na podstawie uchwaty nr
XXVIII/317/2018 Rady Gminy Bransk z dnia 10 lipca 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w Gminie Bransk,
zmienionej uchwatg nr V/39/2019 Rady Gminy Bransk z dnia 30 kwietnia 2019 roku o zmianie uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenow w gminie Bransk. Plan miejscowy w swoich granicach uchyla miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Bransk uchwalony uchwatg nr VIII/53/03 Rady Gminy Bransk z
dnia 30 pazdziernika 2003 r.

W obszarze planu miejscowego wyznaczono tereny inwestycyjne, naleza do nich:

e MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ushugowe;;

e U - tereny zabudowy ustugowe;j;

e UO - teren zabudowy ustug o§wiaty;

e UK - tereny zabudowy ustug kultury i kultu religijnego;

e USUP — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz zabudowy ustug publicznych;

e PU - tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, skladow i magazyndéw oraz zabudowy
ushugowe;;

e PUW - tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, w tym urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o mocy przekraczajacej 100kW oraz
zabudowy ustugowej;

e PEW —teren zabudowy obiektow produkcyjnych — farma fotowoltaiczna;

e PG — tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego;

oraz tereny rolnicze (w tym zwigzane z zabudowg rolniczg), lesne oraz drég publicznych
i wewngtrznych:

e RU —tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

e RM — tereny zabudowy zagrodowej;

e R —tereny rolnicze;

e ZL —tereny lasow;

e 7N — tereny zieleni naturalnej;

e KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j;

e KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

e KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

e KDW —tereny drog wewnetrznych.

Wyznaczone tereny drog publicznych bazujg na uktadzie wyksztatconym w obowigzujacych planach
miejscowych gminy Bransk, a szerokosci drog publicznych nalezy analizowaé tacznie z szerokoscig tych
samych drog zlokalizowanych poza granicg planu miejscowego, badz z potencjalng szeroko$cig drogi, ktora
moze by¢ zaprojektowana w ramach zmiany sgsiedniego planu miejscowego, przy uwzglednieniu zasady
proporcjonalnosci. Uzupetnieniem uktadu drog publicznych sg drogi wewnetrzne. Ponadto fragment obszaru
planu w miejscowosci Kiersnowek zlokalizowany jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
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Q=1%.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z procedura
okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2020 r. poz. 293) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono strategiczng
ocen¢ oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawag z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
po podjeciu przez Rade Gminy Bransk uchwaty nr XXVIII/317/2018 z dnia 10 lipca 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow w Gminie Bransk, kolejno:

- ogloszono dnia 8 sierpnia 2018 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
- sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
- wystgpiono o opinie o projekcie planu miejscowego do gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

- wystgpiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem
art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (otrzymano odmowe¢ uzgodnienia projektu planu
miejscowego od Generalnej Dyrekeji Drog Krajowych i Autostrad),

- wystgpiono o ponowne rozpatrzenie sprawy do Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad, co
spowodowato uchylenie w calo$ci pierwotnego postanowienia oraz odmowe uzgodnienia projektu planu
miejscowego),

- podjeto uchwate nr V/39/2019 Rady Gminy Bransk z dnia 30 kwietnia 2019 roku o zmianie uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terendéw w gminie Bransk, jednocze$nie zmniejszajac obszar opracowania planu miejscowego w
miejscowosci Domanowo od strony drogi krajowej nr 66 oraz w miejscowosci Poletyly w zakresie
wylaczenia z obszaru planu miejscowego lokalizacji projektowanego cmentarza (ze wzgledu na negatywna
opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego w zakresie proponowanej lokalizacji cmentarza),

- uzgodniono projekt planu miejscowego z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad,

- wystgpiono do Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne i uzyskano zgod¢ w dniu 13 czerwca 2019 r. dla gruntéw lesnych o powierzchni
3,2139 ha,

- wystagpiono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolniczych na cele nierolnicze i uzyskano zgod¢ w dniu 8 listopada 2019 r. dla gruntéw rolnych o
powierzchni 0,3900 ha. Dla gruntéw o powierzchni 0,9852 ha w obrebie ewidencyjnym Kiersnowek w
granicach dziatek 46/1, 46/2, 49/5 nie wyrazono zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolniczych na cele
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nierolnicze, wobec czego w planie miejscowym utrzymano istniejgce uzytkowanie terenu tj. tereny rolnicze,
co jest zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bransk, ktore wskazuje cyt. ”"w odniesieniu do terenow, dla ktorych studium wprowadza zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nie rolnicze i nielesne, a ktore w procedurze
sporzqdzenia planu miejscowego nie uzyskajq zgody na przeznaczenie tych gruntow na cele nierolnicze i
nielesne, dopuszcza sie pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu, niezaleznie od ustalen
kierunkow studium”,

- ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognozg oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu w terminie od 22 stycznia 2020 r. do 12
lutego 2020 r. oraz zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 31 stycznia 2020 r.,

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktéorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 27 lutego 2020
r., W wyznaczonym terminie sktadania uwag wptynela jedna uwaga dot. terenu MN1 (zatacznik nr 1/23),
ktora w catos$ci zostala uwzgledniona przez Wéjta Gminy Bransk,

- ponownie ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w zakresie
zatgcznika nr 1/23, ktory ulegt korekcie w zwigzku z uwzglednieniem uwagi przez Wojta Gminy Bransk,
i wylozono projekt w zakresie zatacznika nr 1/23 wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do
publicznego wgladu w terminie od 12 marca 2020 r. do 2 kwietnia 2020 r. oraz zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 13 marca 2020 r.,

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktéorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu w zakresie zalgcznika nr
1/23 — do dnia 16 kwietnia 2020 r., w wyznaczonym terminie sktadania uwag nie wptynela zadna uwaga,

- przedstawiono Radzie Gminy Bransk projekt planu miejscowego do uchwalenia.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych,  nieprzekraczalnej linii  zabudowy, przeznaczenia  terenow,  wskaznikoéw
zagospodarowania terenow i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
kolorystyki elewacji i dachow obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw w tym parametry ksztaltowania zabudowy oraz wyznaczenie terenow lesnych
i rolniczych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych poprzez:

a) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzi¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej, inwestycji z zakresu chowu lub hodowli zwierzat realizowanych na
terenach oznaczonych symbolem RU;

b) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzi¢¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej, z wyjatkiem terendow oznaczonych symbolami PU, PUW, PEW, PG,
RM oraz RU;

¢) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

¢) uzyskanie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne,

d) uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntdow rolniczych
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na cele nierolnicze;
) pozostate zapisy okreslone w § 10 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej poprzez
wskazanie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie korzystania
z indywidualnych zréodel ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen oraz
wskazaniem potaczenia obszaru planu miejscowego z ukladem transportowo-komunikacyjnym gminy
poprzez drogi gminne dojazdowe i lokalne jak i z uktadem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym
poprzez drogi powiatowe, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych; takze poprzez
nakaz uwzglednienia rozmieszczenia hydrantow zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie pod zabudowe terendw inwestycyjnych
wynikajgcych czgsciowo z dotychczas obowigzujacego planu miejscowego oraz niezabudowanych wolnych
przestrzeni wystepujacych wsrod oraz w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, réwnoczesnie zlokalizowanych
wzdhuz drog publicznych;

7) prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie poszczegolnych terenow zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow
— wiascicieli gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
instytucjami;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu zrdéznicowane przeznaczenie terenow,
mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej oraz tereny przeznaczone pod drogi publiczne lub pod
poszerzenie drog publicznych w celu dostosowania parametréw tych drog do przepiséw odrebnych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwo§¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Urzedu Gminy Bransk, obwieszczenie na tablicach
ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko przeprowadzajac strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej zapewniajgcej odpowiednig ilo$¢ i jakos¢
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wody do celéw zaopatrzenia ludnos$ci lub z ujecia indywidualnego.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci poprzez:

1) wskazanie kontynuacji zabudowy przy istniejagcym uktadzie komunikacyjnym, zapewniajgcych
bezposrednie 1 posrednie potaczenie z istniejacym ukladem drogowym co minimalizuje
transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego;

2) kontynuacje zabudowy w poblizu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej, co maksymalizuje ewentualne wykorzystanie stabo rozwinig¢tego transportu
zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez wskazanie terendw do poszerzenia drog publicznych, tereny te moga w
przysztosci zosta¢ wykorzystane do realizacji $ciezek rowerowych badz chodnikow.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Wojt Gminy Bransk wywazyl interesy
prywatne i interes publiczny. Sporzadzenie planu miejscowego poprzedzone zostato opracowaniem zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bransk. Zmiana Studium
umozliwita realizacj¢ zmiany planu miejscowego zgodnie z aktualnymi kierunkami polityki przestrzennej
Gminy Bransk. Realizacja ustalen planu miejscowego zapewni mozliwos¢ zmiany zagospodarowania czesci
terendw nig objetych. Sporzadzenie planu uzasadnione jest takze ekonomicznie, gdyz wprowadza nowe
tereny inwestycyjne na terenach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub w bezposrednim
sasiedztwie takich terendw. Ponadto czg$¢ z obszardw objetych planem miejscowym przeznacza si¢ na
tereny rolnicze lub lesne. Plan miejscowy ogranicza wydatki zwigzane z budowg uktadu drogowego poprzez
wykorzystanie istniejgcych ciggdw drog publicznych. W przypadku infrastruktury technicznej nalezy
zapewni¢ kontynuacje sieci wodociggowej dla terendéw dotychczas nieuzbrojonych, realizacja inwestycji
bedzie wigzata si¢ z wydatkami z budzetu gminy. Zaproponowane przeznaczenie terenow uwzglednia
rowniez aspekt przyrodniczy co potwierdza zaopiniowanie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz aspekt spoteczny, co potwierdzone jest uwzglednieniem wnioskow ztozonych przez
mieszkancoOw oraz inwestorow.

Lokalizacja znacznej czeSci nowej zabudowy uwzglednia rowniez minimalizowanie
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego 1 maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego poprzez realizacje nowej zabudowy bezposrednio przy zabudowie istniejgcej oraz wzdiuz
istniejacych drog publicznych.

Z uchwaty nr XXVIII/316/2018 Rady Gminy Bransk z dnia 10 lipca 2018 r. w sprawie Oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bransk, wynika, Zze obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bransk zostal czgSciowo uznany za nieaktualny, wobec czego
zasadne bylo sporzadzenie planu miejscowego dla wybranych terenow w gminie Bransk, ktory w tych
czgsciach zastepuje obowigzujacy plan. Wskazuje si¢ rowniez, iz Wieloletni program sporzadzania planow
miejscowych powinien wynika¢ z sygnalizowanych potrzeb, a przystapienie do sporzadzenia planu
miejscowego powinno rowniez wynika¢ z mozliwosci finansowych gminy. Zatem sporzadzony plan
miejscowy jest zgodny z wynikami analizy przedstawionymi ww. uchwale, natomiast przeprowadzona w
2019 roku procedura zmiany Studium sprawila, ze plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bransk.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i
prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystapita zadna osoba ze szczegélnymi
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potrzebami, w zwiazku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostgpnienia projektu planu
miejscowego w sposob zrozumialy dla takiej osoby.

Uchwalenie planu miejscowego bg¢dzie miato wpltyw na finanse publiczne, w szczeg6lnosci na
budzet Gminy Bransk. Potencjalne obcigzenia finansowe, ktéore moze ponies¢ gmina w zwigzku
zuchwaleniem planu bedg miaty rézny charakter i zakres oraz beda si¢ ujawnia¢ w roéznym czasie
i rozmiarze. W szczegolnosci beda to wydatki wynikajace z kosztu budowy infrastruktury techniczne;.

Prawdopodobnymi  zrodlami  dochodow, ktére moze uzyska¢é gmina na pokrycie
kosztow uchwalenia planu miejscowego sa:

a) w krotkim terminie: kredyty i dotacje,

b) w dhugim terminie: dochody z podatku od nieruchomosci podatki od budynkéw wybudowanych
na terenach objetych granicami planu — dla czes$ci terendow w ktoérej taka zmiana nastapi oraz
ewentualnie oplata planistyczna.

Prognoza skutkow finansowych do planu miejscowego wykazata, iz uchwalenie planu bgdzie miato
wplyw na wydatki z budzetu Gminy Bransk. Gmina moze ponie$¢ koszty zwigzane z realizacja ustalen
planu w zakresie budowy infrastruktury technicznej, natomiast prognozowane przychody z tytulu podatku
po zainwestowaniu terenéw budowlanych bedg wyzsze od poniesionych kosztéw. Zasady finansowania
inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych gminy okreslono w zataczniku nr 3 do uchwaty.
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