Projekt

z dnia 16 marca 2020 ryA/
Zatwierdzony przez .....

Anarzej Jarfkows

UCHWALA NR X1/.../2020
RADY GMINY BRANSK

w sprawie rozpatrzenia wniosku

Na podstawie art.18 ust.2 pki. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r.
poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815) w zwiazku z art.241, art.242 § 1 iart.244 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U, z 2020 r. poz. 256) Rada Gminy Brafisk uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Nie  uwzglednia  si¢  wniosku wsprawie zmiany przeznaczenia w Miejscowym  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bransk. dzialki o numerze geodezyjnym 244/2 potozonej w obrebie
gruntow wsi (...). wzwigzku z planowana inwestycja budowlana. z przyczyn zawartych w uzasadnieniu,
stanowigeym zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Zobowiazuje sig Przewodniczacego Rady Gminy Bransk do powiadomienia Wnioskodawey o sposobie
zalatwienia wniosku poprzez przestanie odpisu uchwaly wraz z zalacznikiem.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Grazyna Plonowska
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Zatacznik do uchwaty Nr X1/.../2020

Rady Gminy Bransk

7 Unldsesmman 200001
Andrzej Jang

Uzasadnienie

W dniu 5 marca 2020 roku wplyngl do Rady Gminy Bransk i Wéjta Gminy Bransk (przekazany w/g
wlasciwosci ze Starostwa Powiatowego w Bielsku Podlaskim) wniosek z dnia 26 Jutego 2020 roku Pana (......)
W sprawie zmiany przeznaczenia w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bransk,
dziatki 0 numerze geodezyjnym 244/2 potozonej w obrebie gruntow wsi (....), w zwigzku z planowang
inwestycja budowlana. W wyniku przeprowadzonego postepowania wyjasniajacego Rada Gminy Bransk
ustalila, co nastepuje:

Zgodnie 7 obowigzujacym migjscowym  planem  zagospodarowania przestrzennego Gminy  Bransk
zatwierdzonym Uchwalg Nr VIII/53/03 z dnia 30.10.2003 r. Rady Gminy Bransk (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 120,
poz. 2229 7 pdin. zm.) dzialka o nr geod. 244/2 obreb wsi (...) wyznaczona jest pod tereny lesne (RL). Dzialka
powstala w wyniku podziatu dziatki o nr geod. 244 z przeznaczeniem pod tereny lesne (RL) oraz tereny rolne:
faki i pastwiska (RZ) 1 uprawy polowe (RP).

Stosownie do zapisow planu na terenach lesnych dopuszceza sie jedynie:

- zakladanic 1 przeprowadzanie dla potrzeb ludnosci irolnictwa lokalnych (gminnych) sieci infrastruktury
technicznej oraz zwigzanych 7z nimi urzadzen niezbgdnych do korzystania z tej infrastruktury, w sytuacji
braku mozliwosci ich trasowania poza terenami lesnymi, pod warunkiem uzyskania zgody wiasciciela
gruntow na wykonania prac oraz rekultywacji gruntéw po ich zakonczeniu:

- urzgdzanie ciggow spacerowych, szlakoéw turystycznych iinnych urzadzen zwiazanych z turystyka
w rozumieniu art. 4, pkt. 21 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (Dz. U.
Nr 16, poz. 78, z pdzn. zm.);

- lokalizacje obicktdw zwigzanych z obsluga gospodarki lesnej ieksploatacja laséw oraz modernizacje
obicktow istnicjgeych na terenach lesnych.

Ustalenia planu dla przedmiotowej dziatki nie dopuszczajg budowy budynku mieszkalnego.

Na terenach rolnych zapisy planu dopuszczaja, z zastrzezeniem zapisow dot. ochrony terendéw rolnych,
realizacje dla potrzeb ludnosci irolnictwa obiektow budowlanych stuzacych rolnictwu tj. nowych zagrod
(budynki mieszkalne). budynkow gospodarczych produkeji rolnej, budynkow stuzacych przetworstwu rolno-
spozywezemu oraz do produkcji volnicze] uznanej za dzial specjalny — oile zostang spelnione warunki
techniczne i ochrony srodowiska, przewidziane w obowiazujacych przepisach, w tym zabezpicczone dojazdy
od drogi publicznej. W zakresie ochrony terendw rolnych przyjmuje sie za celowe utrzymanie gruntéw rolnych
jako rolnicze) przestzeni produkeyjnej z zachowaniem dotychezasowych form uzytkowania i kierunkow
produkcji przy jednoczesne] inspiracji na rzecz rozwoju rolnictwa ekologicznego:; utrzymanie uzytkow
zielonych w formie dotychezasowego uzytkowania takowo-pastwiskowego wraz z zachowaniem lokalnvch
skupisk wysokiej zieleni legowej wystepujace] w jej obrebie.

Ponadto Rada Gminy ustalita, ze wczedniejszy juz nieobowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bransk uchwalony Uchwatyg Nr XXXITI/135/84 Rady Narodowej Miasta
P Gminy w Bransku z dnia 20.03.1984 r. rowniez dla przedmiotowej dzialki wyznaczal jako tereny lesne.

Dnia 14 czerwea 2019r. Wnioskodawca wystapil do tutejszego Urzedu Gminy Bransk o wydanie wypisu
P wyrysu 2 Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bransk dla przedmiotowe] dzialki,
ktory zostal wydany wdniu 17 czerwea 2019r.(odbior przez upowaznionego ojca). W tym juz momencie
Wnioskodawca miat wiedzg, ze na dziatce o nr 244/2 nie jest mozliwa budowa budynku mieszkalnego. o czym
swiadezy Jego wniosek, ktory wptynal do Urzedu Gminy Bransk dnia 12 sierpnia 2019 r. o zmiang
przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Bransk dziatki o nr geod. 244/2
obreb wsi (....).

Pismem BP.6724H8.2019 z dnia 22 sierpnia 2019 1. poinformowano Wnioskodaweeg. iz wniosek ¢ zmiane
przeznaczenia przedmiotowe) dzialki zostal zarejestrowany w Rejestrze waioskow o sporzgdzenie zmiany
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miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego gminy Bransk zgodnie z art. 31 ust | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.).
Ponadto poinformowano Wnioskodawce. iz zmiana planu odbywa si¢ raz na kilka lat z uwagi na dugi okres
trwania procedury i wysokie koszty sporzadzania planu.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, iz przepisy nie reguluja. w jakim terminie uchwala sie plan miejscowy lub
jego zmiany. O zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego decyduje bowiem wylacznie
vada gminy. ktora podejmuje uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu. Rada podejmuje uchwale
7 wlasne] inicjatywy lub na wniosck wojta. burmistrza (prezydenta miasta). Cho¢ z wnioskiem do tvch
organow o sporzadzenie planu moze wyslapi¢ kazdy, to jednak rada nie ma obowiazku podjecia uchwaly
w zwidzku ze zgloszonym wnioskiem,

Jest to procedura dlugotrwata — w zaleznosci od stopnia skomplikowania planu. Czas potrzebny na
wykonanie migjscowego planu jest trudny do oszacowania. Biorgc pod uwage czas potrzebny na
przygotowanie, sporzadzenie i zatwierdzenie miejscowego planu niezbedne jest co najmniej 9 miesiecy. przy
czym moze wydluzy¢ si¢ znacznie, w zaleznosci od przebiegu uzgodnien i opinii z zewnetrznymi instytucjami
oraz. ewentualnego wystgpienia do Ministra Rolnictwa o przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Na
uchwalenie planumozna czeka¢ nawet do kilku lat. Kwestia ponoszenia kosztéw sporzadzenia planu
migjscowego  zostata  uregulowana  wustawie o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
wart. 21 ust. 1, co slanowi, ze koszty sporzadzenia planu obcigzaja budzet gminy. Gmina Bransk nigdy
nie domagata si¢ ponoszenia i pokrywania kosztow przez wiascicieli nieruchomosci wnioskujgcych o zmiane
planu, zarowno nie bedzie wymagata poniesienia kosztéw przez Pana (......) Stad wywdd, iz koszty pokrycia ma
ponies¢ Wnioskodaweca jest fatszywy.

W dniu 20 sierpnia 2019 r. Wnioskodawea ponownie wystapil z wnioskiem do tut. Urzedu. tym razem
o wydanie  zaswiadczenia o przeznaczeniu - w/w - dzialki  w miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego. celem przediozenia w Starostwie Powiatowym w Bielsku Podlaskim do wniosku o pozwolenie
na budowe budynku mieszkalnego. W rozmowie z Wnioskodawca ponownie poinformowano. iz na dzialce
nie jest mozliwa budowa budynku mieszkalnego,

Dla potwicrdzenia postanowien Planu, z urzedu wystapiono do projektanta Planu o zajecie stanowiska
W sprawie zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego budowy budynku mieszkalnego
wraz z budynkiem gospodarczym na wnioskowane| dziafce.

W dniu 26.08.2019r, uzyskano odpowied?. iz obowigzujacy plan nie dopuszeza mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach rolnych ilesnych. Gdyby nawet pod okreslonym
pojeciem "budynku mieszkalnego" kryla si¢ zabudowa zagrodowa, to na dzialce nr 244/2 nie mogtaby ona
powstac. poniewaz przewazajgca powierzchnia tej dzialki przeznaczona jest pod tereny lesne, oznaczone
symbolem RL. Na terenach lesnych plan nie dopuszeza mozliwosci realizacji zaréwno zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. jak i zagrodowe;j.

Rada Gminy wtoku rozpatrywania wniosku ustalita rowniez, ze wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem niezbednym do opracowania projektu budowlanego, jak
rowniez do uzyskania pozwolenia na budowg, ustalone jest w nim przeznaczenie terenu. okreslenie sposobaw
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Z wypisu wynika czy planowana inwestycja jest w ogdle
w danym miejscu dopuszczalna. Projektant opracowujacy projekt budowlany dla Wnioskodawcy, "mozna rzec,
popelnit blad" - nie dostosowal si¢ do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bransk.

W przedmiotowej sprawie w pierwszej kolejnosci podnies nalezy, iz dokonanie zmiany przeznaczenia
dzialki o nr geod. 244/2 obreb wsi (....) w micjscowym planie. wymaga dokonania przez rade gminy uprzednicej
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ujete w studium muszg by¢ zgodne 7 obowigzujgcymi ustaleniami zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Obszar gminy Bransk jest czescig wiejskiego obszaru funkcjonalnego okreslonego w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego, dla ktorego okresla sie zasady: ochrony oraz
poprawy jakoscl istruktury rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez zaniechanie przeznaczenia na cele
nierolnicze terendw o uregulowanych stosunkach wodnych w wyniku drenazu lub melioracji, atakze
ograniczanie do niezbgdnego minimum przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw rolnych o wysokiej
waloryzacji przestrzeni produkeyjnej. strategicznych dla produkceji zywnosci.
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Ustalenia zawarte w studium (akt planistyczny okreslajacy Kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityKi
przestrzenng] gminy) sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu zmiany planow miejscowych
(art. 9 ust. 4 wiw ustawy). plany te nic moga narusza¢ ustalen Studium. Zasada zgodnosci ustalen planu
z zapisami studium jest zasadg ustawowa. Naruszenie powoduje niewaznosé planu.

Rada Gminy Bransk Uchwalg Nr XXV/288/2018 z dnia 12 lutego 2018 r. przystgpita do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bransk dla calego
obszaru administracyjnego Gminy Branisk. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wojt po podjeciu przez Radg Gminy uchwaly o przysigpieniu do sporzadzenia studium, oglosit informacje
W prasie migjscowej. poprzez obwieszezenie na stronie internetowej. na tablicy ogloszen Urzedu i tablicach
ogloszen w kazdym sotectwie. 0 mozliwosci skladania wnioskow dotyczacych studium, w terminie od dnia
20.03.2018 r. do dnia 13.04.2018 r. W wymienionym okresie Wnioskodawca miat mozliwosé skorzystania
7 uprawnien, jakie daje ustawa iwe wskazanym terminie zlozy¢ wniosek o zmiang, czego nie uczynil.
W dniach od 19 grudnia 2018 r. do 14 stycznia 2019 r. projekt zmiany studium byl wytozony do publicznego
wgladu. W dniu 27 grudnia 2018 1. w siedzibie Urzedu Gminy zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w dokumencie. na ktérg nie zglosil sie zaden Zainteresowany poza pracownikami
Urzedu i projektantem.

W dokumencie Studium  uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bransk
uchwalonego przez Radg Gminy Bransk Uchwata Nr 1V/30/2019 zdnia 19 lutego 20191, w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brarisk,
wnioskowana dziatka ukierunkowana jest pod tereny lesne. Przy ustawowym obowiazku zachowania
zgodnosci ustalen planu ze studium nie istnicje mozliwosc¢ przeznaczenia takich terendw pod tereny zabudowy
mieszkaniowe.

Z ustalen Rady Gminy wynika. 7¢ obecnie w gminie prowadzona jest procedura zmiany Planu, trwa juz ok,
30 miesigey. Przewidywany termin uchwalenia planu konice I kwartalu 2020 .,

Dotychezasowa umowa z Wykonaweg opracowujgeym zmiang studium i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Bransk oraz zmiang miejscowego planu opiewa na kwote 104 804,00 zt brutto. Do te]
sumy nalezy doliczy¢ koszty powielania materiatow, uzgadniania, rozsytania korespondencji, wydatki emisji
ogloszen w prasie zwiazane z: obwieszczeniem o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia studium,
planu, wylozeniem projektu studium i planu do publicznego wgladu, diete czlonkéw komisji urbanistyczno-
architektonicznej.

Nalezy jeszeze raz podkreslic, i7 koszty proceduralne zmiany Planu sg wysokie i ponowne jej wszezecie
moze nastapic za Kilka lat, z uwzglednieniem wniosku Wnioskodawey zlozonym dnia 12 sierpnia 2019r, co
rowniez  nie przesgdzi o przeksztaleeniu - dzialki,  wszystko  bedzie zalezalo od uzgodnien projektu
7 Zewnetrznymi instytucjami.

Po rozpatrzeniu calosci materialow, ze wskazanych wyzej powodoéw Rada Gminy zdecydowala 0 nie
uwzglednieniu wniosku i podjeta uchwale o tresci jak wyzej.

Pouczenie: Wnioskodawcey niezadowolonemu ze sposobu zatatwienia wniosku stuzy prawo wniesienia
skargi. (art. 246 § 1 ustawy zdnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego t.j. Dz, U.
722020 r. poz. 256).
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